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Etre syndic benévole :

comment ¢a marche

De nombreux habitants de
I'agglomération ont assisté
lasemaine derniére  un
forum organisé par la Mé-
tropole a destination des
syndics bénévoles. De nom-
breuses petites coproprié-
tés sont en effet dissémi-
nées dans le territoire et
confrontées & des obliga-
tions réglementaires pas
toujours évidentes a cerner.

1. Combien y a-t-il de petites
copropriétés dans la
Métropole ?

Sur le terriloire métropolitain,
on compte plus de 6 000 copro-
priétés (pour 440 000 habitants).
Mais la Métropole estime que

0 % d'entre elles ont moins de
cinq logements. 11 ne s'agit que
d'une estimation’ puisque le re-
gistre d'immatriculation, un ou-
til national récent, ne dispose
pascncore de toutes les informa-
tions qui, parfois, sont en plus
mal remplies. Lobligation légale
d'immatriculation concerne tou-
tes les copropriétés qui com-
prennent au moins un lot a usa-
ge d’habitation, De trés
nombreuses n'y figurent pas sur
Grenoble par exemple.

2. Pourquoi des habitants
s'organisent sans syndic
professionnel

« En général, souligne un tech-
nicien de la Métropole, les pro-
fessionnels ne sont pas intéres-
sés par les petites copropriélés
el, de maniere corollaire, ¢a coll-
te cher pour les habitants. Ca

Que ce snit pour la gestion courante ou des travaux de rénovation. Ie syndir. est indispensahle
Pas simple pour autant de s'y retrouver pour des bénévoles. Archives photo Le DL/Jean-Benoit VIGNY

reste possible mais ¢a a un cofit
el, souvent, ¢a ne matche pas, »
Les économies financitres a s'or-
ganiser entre voisins sont consé-
quentes, maisc'est une charge de
travail indéniable pour celui ou
celle quis'y colle. ..

3. Pourquoi c'est
indispensable d'avoir un syndic

D'abord parce que c'est la loi !
« A partir du moment ot vous
avez leslatut de la copropriété, il
faut un syndic pour représenter
le syndicat des copropriétaires,
Clest prévu depuis la loi de
1965 », rappelle Marlene Du-
nand, juriste & PAdil (Associa-
tion d'information sur le loge-

« On n’avait pas fait
d’assemblée pendant 35 ans »

Lorsqu'il a emménagé au début des années 80 & Saint-Martin-
d'Heres, Dominique Aubrée s'est vu assigner la mission de repré-
sentant d'une copropriété de six maisons mitoyennes : « A cette
€poque, on élait deux dans la copropriété et l'autre personne
n'était pas enthousiaste. .. C'est donce sur moi que ¢'est tombé ! »
La mission, qu'il remplit alors au gré des problématiques qui se
sont posées (fuites, fissures etc), est évidemment bénévole mais
pas reconnue juridiquement. « En fait, pendant 35 ans, on
n'avait jamais fait d'assemblée géncérale. Je “servais” d'intermé-
diaire quand il y avait des ennuis avec le bailleur ou les assuran-
ces. » Un syndic virtuel devenu une réalité administrative il y a
trois ans, & l'occasion d'un Popac (Programme opérationnel de
prévention d'accompagnement des copropriétés) dans le quar-
tier Renaudie. « Un cabinet de consullant, sous-traitant de la
Métro, nous a beaucoup aidés 2 travers des séminaires, des
réunions d'information, pour que I'on soit dans la légalité. On a
¢élaboré un premier budget, on a revu notre réglement de copro-
priété », Compliqué ? « Un peuau départ quand on découvre les
choses, qu'on apprend & organiser une assemblée générale. Mais
on a bénéficié daides juridiques, notamment avec la CLCV. »
Mais pas de regrets pour autant ; « Prendre un syndic profession-
nel pour un budget de copropriété inféricur a 1000 euros, dont
une grosse moilié tient & l'assurance, nous aurait cofité trop

cher. »
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ment).

La Méiropole, compétente en
termes d'amélioration de I'habi-
tat privé, « aide nolamment les
copropriétaires dans des pro-
grammes de rénovation de type
MurMur », explique un techni-
cien. Or, avant de faire des tra-
vauy, « il faut que la copropriété
soil organisée avec tous les docu-
ments nécessaires (réglement de
la copropriété, élat descriplif de
la division, budget prévisionnel,
inscription au registre natio-
nal, etc.). On ne peut solliciter de
subventions sans ces prére-
quis ». Marlene Dunand re-
prend : « Le but du syndic, cest
la gestion du quotidien, adminis-
trative, complable, technique,

c'est également important face
au risque de sinistre, »

ll. Est-ce compliqué ?

Soyons honnétes, ce n'est vrai-
ment pas simple de créer et
d'animer un syndic bénévole
(qui peut aussi prendre une for-
me coopérative sous cerlaines
conditions). « Nous avons de
nombreux appels en ce sens,
poursuit la juriste, mais beau-
coup sont en effel trés inquiets a
l'idée d'étre syndic bénévole car
¢a leur parait étre un Everest en
termes de gestion comptable, de
travaux. Pouvoir les rassurer,
c'est imporlant. Par ailleurs,
dans une petite copropriété on a
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m Comment se faire aider

> Adil de I'lstre. Conseil ju-
ridique sur le logement
(www.adil38.0rg)
0476 53 37 30.

» CLCV. Information, ac-
compagnement et défense
des usagers en matitre de
consommation, delogement
et de cadre de vie,
www.clev.,org
(0476 22 06 38).

> UNPI. Conseils, accom-
pagnement et défense des
propriétaires et copropritai-
res immobiliers. www.un-
pi38.1r (04 76 96 63 95).

> Soliha. Accompagnement
(pour les prestations ou mar-
chés publics) de propriétai-
res et copropriétés pour
I'amélioration de I'habitat,
www.iseresavoie.auvergne-
rhonealpes.soliha.fr
(04 76 47 82 45).

> Grenoble Alpes Métropo-
le. Mise en place de disposi-
tifs de prévention ct d'amé-
lioration pour les
copropriétés. www.greno-
blealpesmetropole.fr
(04 76 59 59 59).

I'avantage de se connaitre et les
formalités sont simplifiées. »
Une assemblée générale peut
ainsi étre convoquée par un sim-
ple mail au lieu d'un courrier
avec avis de réceplion 2 21 jours
de la réunion. Le "fonds tra-
vaux” n'esl pas non plus néces-
saire mais il esl vivement con-
seillé!

Jean-Benaft VIGNY

QUESTIONS A

Céline Hartmann, directrice iséroise de ['Union nationale des propriétaires

« Etre accompagné, ¢a sécurise »

» Comment'UNPIaccompa-
gneles copropriétaires ?

« Notremission, c'est d'assister et
de conseiller le propriétaire im-
mobilier sur son statut global.
Dans les petites copropriétés,
trouver des syndics profession-
nelsestune grosse difficulté et les
habitants doivent souvent se dé-
brouilleravee des lois qui secom-
plexifient. Par exemple, ce n'est
pas toujours simple d'expliquera
deux propriélaires d'une seule
copropriélé qu'ils doivent avoir
un compte baneaire séparé pour
la gestion et qu'il faut s'inscrire
dans le registre national de la co-
propriétésur internet. »

» N'est-ce pas un peu galére
malgré tout d'étre syndic béné-
vole?

« C'est en tout cas chronophage
et tellement complexe au niveau
delaréglementation que ca peut

décourager les gens. Mais ils ne
sont passeuls, ils ont it leur dispo-
sition plusieurs organismes pour
¢tre aidés (lire par ailleurs). Les
associations comme nous de-
mandent en contrepartic une ad-
hésion. »

= Le fait qu'un syndic bénévole
limite considérablement les
frais d'une copropriété est-il
uncincitation ?

« Les gens sont avjourdhui plus
sensibilisés & I'état de leur copro-
priété. C'est certes moins cher
maiscapeutaussi étre plus convi-
vial etnous avons de plusen plus
de personnes qui veulent bien y
passer dutemps. Mais il faut bien
comprendre que ce n'est pas pat-
ce qu'il y a une personne nom-
mée “syndic” que les autres ne
peuvent pas intervenir, Ce qui
fail peur, c'est le coté 1égal. D'oli
l'intérét d'étre accompagnés, ¢a
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séeurise. Et c¢’est important
quand on ceuvre pour les au-
{res. »

> Nepas avoir de syndicpeut-
il ére répréhensible ?
« Au moindre probleme, ¢a de-
vient trés problémalique sans
syndic, notamment vis-d-vis des
tiers. Si une tuile tombe dans la
rue, sur un piéton, une voiture,
qui est responsable ? Juridique-
ment, s'il 'y a personne pour re-
présenter la copropriété devant
un tribunal en cas de conflit de
voisinage, ¢ca pose probléme. »
Propos recueillis par |.-B.V.



